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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Grol3enseebach besteht eine anhaltende Nachfrage nach gewerblichem
Bauland. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt norddstlich des
Hauptortes eine noch unbebaute gewerbliche Bauflache dar. Diese befindet sich angrenzend
an ein bestehendes Gewerbegebiet zwischen der StaatsstralRe St 2259 und der Kreisstral3e
ERH 26. Die Flache befindet sich derzeit jedoch im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich
gemalR § 35 BauGB. Da die Flache zukinftig einer Bebauung zugefuhrt werden soll, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

A.2 Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel, durch die Neuschaffung von geeigne-
ten Gewerbeflachen langfristig gewerbliche Arbeitsplatze zu férdern. Es soll ortsansassigen
sowie ortsexternen Gewerbe- sowie Handwerksbetrieben die Mdglichkeit geboten werden,
sich anzusiedeln oder zu erweitern, um somit ebenfalls Arbeits- und Ausbildungsplatze zu
schaffen und zu sichern.

Dazu wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der Gewerbegebiete ausweist.

A.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im sogenannten Regelverfahren. Eine parallele
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

A4 Ausgangssituation

A.4.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Grof3ensee-
bach und umfasst eine Flache von ca. 19.098 m2. Ostlich und nordlich angrenzend befinden
sich bereits bestehende Gewerbegebiete. Die Flache umfasst das Grundstiick Flst.-Nrn. 348
der Gemarkung GroRRenseebach.

A.4.2 Bestandsanalyse

Gegenwartig werden die Flachen ausschlielich intensiv landwirtschaftlich genutzt und fallen
leicht nach Siden ab. Im Norden grenzt zunachst die Kreisstralle ERH 26 Abschnitt Hann-
berger Weg an bevor nordwestlich bestehende Gewerbeflachen und norddstlich landwirt-
schaftliche genutzte Flachen liegen. Im Westen grenzen bestehende Gewerbeflachen direkt
an den Anderungsbereich an. Im Osten liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. eine Ortsrandeingriinung. Sidlich des Anderungsbereich verlauft die StaatsstraRe
St2259. Diese filhrt im Westen in Richtung Weisendorf, in dstlicher Richtung befindet sich
knapp 1,6 km vom Plangebiet entfernt die Anschlussstelle Erlangen-West der Bundesautob-
ahn A81.

Es sind keine Kampfmittel oder Altlasten bekannt.

Gemeinde GroRenseebach
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
Ab5.1.1

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 2023
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Kartenstand 2022, ohne Maf3stab,
genordet

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern stellt die Gemeinde GroRRenseebach im Verdich-
tungsraum der Metropolregion Nurnberg dar.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausge-
richtet werden. (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden. (G 3.1.1)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen. (Z 3.2)

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (G 5.1)
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A5.12 Regionalplan Region Nurnberg (7)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Nirnberg 2023, Karte 1 ,Raumstruktur®, Kartenstand 2007,
ohne Mal3stab, genordet

Im zu bertcksichtigenden Regionalplan ,Region Nirnberg“ ist die Gemeinde Groflenseebach
Teil der aulBeren Verdichtungszone des groRen Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlan-
gen.

Betroffene Ziele und Grundséatze des RP:

e 1.3 Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt werden. Dabei soll insbe-
sondere auf eine Unterstlitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung
an sich verandernde Rahmenbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen
und den Ausbau regionaler Wirtschaftskreislaufe hingewirkt werden.

e 2.1.2 Die polyzentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur der Region soll in allen Teil-
raumen erhalten und weiterentwickelt werden. Eine weit gehende Vernetzung und Ko-
operation zwischen den einzelnen Teilrdumen soll angestrebt werden. Auf eine rAum-
lich, altersstrukturell und sozial ausgewogene Bevélkerungsentwicklung soll hingewirkt
werden.

e 5.1.1.3 Im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen sollen beim Aufbau der
Infrastruktur die Erfordernisse der Erhaltung und kontinuierlichen Weiterentwicklung des

Gemeinde GroRenseebach
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Produzierenden Gewerbes bertiicksichtigt werden. Dabei soll ein besonderes Gewicht
auf den Ausbau der Infrastruktur, die die Funktion des gemeinsamen Oberzentrums
Nurnberg/Furth/Erlangen im Verhaltnis zu anderen Oberzentren und Verdichtungsrau-
men in der Bundesrepublik Deutschland stéarkt, gelegt werden. [...] Die Standorteignung
fur die Erweiterung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben und die Eignung von Teilrdu-
men der Region Nurnberg fir den Fremdenverkehr sollen wie folgt verbessert werden:

- In den fir gewerbliche Ansiedlungen geeigneten Gemeinden, insbesondere in den
zentralen Orten, sollen geeignete Flachen in einer der jeweiligen Siedlungseinheit an-
gemessenen GrofRenordnung bereitgestellt werden.

- Zur Erhohung der Standortqualitat von Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung soll
auf eine Verbesserung des Wohn- und Freizeitwertes hingewirkt werden.

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofRenseebach trat im Jahr 2019
in Kraft. Im Jahr 2022 wurde fiir das vorliegende Plangebiet, die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans rechtswirksam. Sie stellt den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans
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.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der FNP-Anderung 2022, ohne Mafstab, genordet

als Gewerbegebietsflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar, eine Anderung im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB ist daher nicht erfor-
derlich.

A5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet liegt gegen-
wartig im AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Gemeinde GroRenseebach
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A.5.3 Naturschutzrecht

Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets (BayernAtlas, 2024)

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen. Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich ge-
schitzte Biotope (8 30 BNatSchG) im Untersuchungsraum. Das nachstgelegene Flachland-
biotop (Biotopteilflichen Nr. 6331-0297-001, Uberschrift: NaRwiesen und artenreiches
Feuchtgrinland im Seebach-Grund westlich von HeRRdorf) liegt ca. 50 m vom Kernbereich
des Plangebiets entfernt und befindet sich auf der anderen Stral3enseite der Staatsstral3e
2259.

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften mdglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Ab5.4.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§44 Abs. 1iV.m. Abs.5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen

Gemeinde GroRenseebach
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Begriindung mit Umweltbericht 10/61



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt wer-
den konnen, ermittelt und dargestellit.

. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem.
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt; Lebensraume: Ex-
tensivgrinland und andere Agrarlebensraume

= Bestandsaufnahmen am 14.09.2021

= Bestandsaufnahmen am 21.03.2024

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stdrungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen koénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschrénken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumafinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere flr wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmal3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
= Flachenverlust und -verdnderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortverdnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr

»  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flr dieses Vorhaben nicht zu).

=  Barrierewirkung

Gemeinde GroRenseebach
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A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch L&rm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehdlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Storungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschiitterung,
Stoffeintrag, optische Storungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach 8§ 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europdaische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstolR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos flir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fhrt.

Gemeinde GroRenseebach
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A.5.4.4.2 MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die BaufeldrAumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.4.4.3 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. 8§ 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(CEF-Mafinahmen) sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich.

A.5.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.4.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fiir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegentber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.
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Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Mittels der Artenabfrage fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt (Artenabfrage des LfU, Bay-
ern, 2024) fir die Lebensraume ,Extensivgrinland und andere Agrarlebensrdume” wurden
alle potenziell vorkommenden relevanten Arten erhoben. In weiterer Folge wird ein Vorkom-
men der erhobenen Arten anhand ihrer Lebensraumanspriiche fiir das Plangebiet gepruft.

Artengruppe Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste Deutschland
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G
Saugetiere Myotis myotis Grol3es Mausohr \%

Legende der Rote Listen Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und 1998/2009 ff. Tiere)

Katego- |Beschreibung
rie

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

U< T @O ® N > o

Daten defizitar

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich wenige Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume lUber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Flederméuse oft mehrere Kilometer zurlck.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen flr Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Artengruppe Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste Deutschland
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote 3
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Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchkréte ihr Verbrei-
tungsgebiet. Im Vorhabengebiet und der naheren Umgebung sind keine Laichgewasser fur
diese Art vorhanden. Aufgrund der Distanz sowie der erheblichen Barrierewirkung zu poten-
ziellen Laichgewéssern besitzt das Untersuchungsgebiet nur eine &uf3erst geringe Bedeu-
tung, am ehesten als Landlebensraum. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine Betrof-
fenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fir Lurche
scheinen unwahrscheinlich.

A.5.4.6 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen als Ackerland genutzten Flachen grundséatzlich
Lebensraum fir verschiedene sog ,Allerweltsarten wie Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohl-
meise, Zilpzalp, Rabenkréhen u.a. Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wir-
kungsempfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden konnen. Sie wurden als eingriffsun-
empfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebens-
raumanspriche eine grofRe 6kologische Plastizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar
moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgaste oder Brutvogel vorkommen konnten, die
Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich verliert, bzw. die Arten
in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkraumes
noch gentigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestdnden kann aufgrund des Mangels an Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen werden.

Brutvdgel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergeblisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutplatze
(keine dauerhaften Vegetationsbestdnde innerhalb des Plangebietes).

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feld-
lerche oder Kiebitz) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der Kulissenwirkung der
angrenzenden noérdlichen gehdlzbestockten Flache und den angrenzenden Gebauden un-
wahrscheinlich. Die Feldlerche (Alauda arvensis) z.B. halt zu Vertikalstrukturen i.d.R. fol-
gende Abstande ein:

= > 50 m (Einzelbdume),
= > 120 m (Feldgehélze 1-3 ha) und
= 160 m (geschlossene Gehdlzkulisse, nach OELKE 1968).

Das Rebhuhn z.B. meidet zwar nicht die Wald- bzw. Siedlungsnéhe, jedoch bevorzugt es
ein strukturreiches Offenland. Der UR befindet sich in Siedlungsnahe und das Umland be-
steht aus einer ausgerdumten Kulturlandschaft mit wenig Strukturreichtum.

AuRerdem befindet sich das Plangebiet zwischen zwei stark frequentierten Verkehrsstraf3en.
Daher ist von erheblichen akustischen Beeintrachtigungen im Plangebiet auf die lokale Fauna
auszugehen.
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Aufgrund der genannten Faktoren wird ein Vorkommen von Offenlandbrutern innerhalb des
Plangebietes als sehr gering eingeschétzt.
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Artengruppe
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel

Wissenschaftlicher Name
Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Alauda arvensis
Anser albifrons
Anser anser
Anser fabalis
Anthus campestris
Anthus pratensis
Ardea cinerea
Asio flammeus
Asio otus
Bubo bubo
Buteo buteo
Calidris alpina
Calidris pugnax
Carduelis carduelis
Charadrius dubius
Chroicocephalus ridibundus
Ciconia ciconia
Circus aeruginosus
Circus cyaneus
Circus pygargus
Coloeus monedula
Columba oenas
Corvus corax
Coturnix coturnix
Crex crex
Cuculus canorus
Cygnus cygnus
Cygnus olor
Delichon urbicum
Egretta alba
Emberiza calandra
Emberiza citrinella
Emberiza hortulana
Falco peregrinus
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Falco vespertinus
Fringilla montifringilla
Galerida cristata
Gallinago gallinago
Grus grus
Hirundo rustica
Ichthyaetus melanocephalus
Jynx torquilla
Lanius collurio

Deutscher Name
Habicht
Sperber

Feldlerche
Blassgans
Graugans
Saatgans
Brachpieper
Wiesenpieper
Graureiher
Sumpfohreule
Waldohreule
Uhu
Méausebussard
Alpenstrandlaufer
Kampflaufer
Stieglitz
Flussregenpfeifer
Lachmowe
Wei3storch
Rohrweihe
Kornweihe
Wiesenweihe
Dohle
Hohltaube
Kolkrabe
Wachtel
Wachtelkdnig
Kuckuck
Singschwan
Hockerschwan
Mehlschwalbe
Silberreiher
Grauammer
Goldammer
Ortolan
Wanderfalke
Baumfalke
Turmfalke
Rotfussfalke
Bergfink
Haubenlerche
Bekassine
Kranich
Rauchschwalbe
Schwarzkopfmowe
Wendehals
Neuntoter

w << 0w < <

w

Rote Liste Deutschland

Gemeinde GroRenseebach
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost 111*, Vorentwurf vom 14.11.2024
Begriindung mit Umweltbericht

17/61



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Vogel Lanius excubitor Raubwiirger 2
Vogel Larus cachinnans Steppenmowe R
Vogel Larus canus Sturmmowe

Vogel Larus michahellis Mittelmeermowe

Vogel Limosa limosa Uferschnepfe 1
Vogel Linaria cannabina Bluthanfling 3
Vogel Locustella naevia Feldschwirl 2
Vogel Lullula arborea Heidelerche \%
Vogel Lyrurus tetrix Birkhuhn 1
Vogel Mareca penelope Pfeifente R
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan

Vogel Milvus milvus Rotmilan \%
Vogel Motacilla flava Schafstelze

Vogel Numenius arquata Grosser Brachvogel 1
Vogel Oenanthe oenanthe Steinschmaétzer 1
Vogel Oriolus oriolus Pirol \%
Vogel Passer montanus Feldsperling \%
Vogel Perdix perdix Rebhuhn 2
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard 3
Vogel Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 1
Vogel Saxicola rubetra Braunkehlchen 2
Vogel Saxicola rubicola Schwarzkehlchen

Vogel Scolopax rusticola Waldschnepfe \%
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube 2
Vogel Sylvia communis Dorngrasmiicke

Vogel Sylvia curruca Klappergrasmiicke

Vogel Tringa glareola Bruchwasserlaufer 1
Vogel Tringa ochropus Waldwasserlaufer

Vogel Tringa totanus Rotschenkel 3
Vogel Turdus iliacus Rotdrossel

Vogel Tyto alba Schleiereule

Vogel Upupa epops Wiedehopf 3
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz 2
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte 3

A.5.4.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die Ausweisung des Gewerbegebietes voraussichtlich
keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind.

A55 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage an einer Kreisstraf3e sowie einer Staatsstrale (ERH 26 und St 2259)
wirken auf das Plangebiet Verkehrslarmimmissionen ein. Zudem wirken von benachbarten
Grundstticken, welche als Landwirtschaftsflachen genutzt werden, Staub-, Geruchs- und Lar-
mimmissionen ein.
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A.5.6 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstuick Flst.-Nr. 348 sowie eine Teilflache
des Grundstiicks FlIst-Nr. 319, Gemarkung Grof3enseebach. Weitere Teilflachen des Gel-
tungsbereichs enthalten Teilflachen des Grundstiicks Flst.-Nr. 397, Gemarkung Gro3ensee-
bach als Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Insgesamt betragt die Gesamtflache des Plangebiets von ca. 2,15 ha.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans werden Gewerbegebiete gemafl § 8
BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplédne den Zielen der Raumplanung anzupassen.
Daraus ergibt sich nach derzeitiger Rechtsprechung, dass die Gemeinden bei der Auswei-
sung von Gewerbe- und Mischgebieten verpflichtet sind, Vorsorge zu treffen, dass in diesen
Gebieten keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
entsteht. Planungswille der Gemeinde ist es, die Ansiedlung von Einzelhandel im Gewerbe-
gebiet nicht komplett auszuschlieBen. Um eine Uberdrtlich raumbedeutsame Einzelhandels-
agglomeration dennoch zu vermeiden, wurden im Bebauungsplan festgesetzt, dass Einzel-
handelsnutzungen einem Gewerbebetrieb untergeordnet sein missen und die Verkaufsfla-
che max. 150 m2 je Baugrundstiick betragt. Es ist davon auszugehen, dass nicht jede zu-
kunftige Nutzung eine Einzelhandelsnutzung beinhaltet, sodass die Beschrankung auf 150
m2 Verkaufsflache je Baugrundstiick nicht dazu fiihrt, dass insgesamt eine Verkaufsflache
von 800 mz2 Uberschritten wird.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind ebenso Tankstellen in den Gewerbegebieten unzulassig.
Der damit verbundene Verkehrszuwachs wird mit den Zielen des Bebauungsplans nicht als
vereinbar erachtet.
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Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten aller Art sind gemanR § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

A.6.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Ge-
schossflachenzahl sowie von Obergrenzen fir Gebaudehdhen festgesetzt. Die zulassige
Grundflachenzahl wird mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) festgesetzt. Dies entspricht den Orientie-
rungswerten fur Gewerbegebiete des 8 17 Abs. 1 BauNVO. Somit wird eine gute Ausnutz-
barkeit der Flachen geschaffen, um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Die Geschol3flachenzahl betragt 160 vom 100
(GFZ 1,6). Entsprechen der Zulassigkeit im angrenzenden Gewerbegebiet und der geplanten
Erweiterung wird eine Gebaudehthe max. von 12,0 m fortgefihrt.

Untergeordnete Bauteile und Anlagen, die diese HOhe Uberschreiten, sind ausnahmsweise
bis zu einer H6he von maximal 3 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt ist die angrenzende Stra3enverkehrsflache gemittelt auf der stra3en-
seitigen Grundstiicksgrenze. Die Oberkante (WH) wird senkrecht an der Aul3enseite der Um-
fassungsmauer (roh) vom unteren Bezugspunkt bis oberen Abschluss der Wand gemessen.

A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet
keine Anwendung.

Im gesamten Plangebiet gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

A.6.5 Grunordnung

A.6.5.1 Grinordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaRhahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.6.5.2 Erhalt Geholze

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung befinden sich keine Geholze die es zu erhalten
gilt. Jedoch befindet sich wertgebende Gehdélzbestande auf der angrenzenden Flurnummer
359, die im Zuge der Bauausfiihrung zu erhalten und zu sichern sind. Um negative Auswir-
kungen auf die verorteten Bereiche zu vermeiden sind die beschriebenen Baumschutzmal-
nahmen zu beriicksichtigen.
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Abbildung 5: Vorhandener Gehdlzbestand auf der angrenzenden Flr.-Nr. 349, Bereich in Verortung griin markiert
(BayernAtlas, 2024)

Baumschutz

Zur Erhaltung des angrenzenden Baumbestands (FIr.-Nr. 349) ist die Bodenflache unter dem
Kronentraufbereich zuziiglich eines Abstands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu
schitzen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmafinahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MafRhahmen sind umzusetzen, um die Geholze wahrend der Baumalinahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

= Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumafinahmen im Boden
verbleiben kénnen.

= Wahrend der BaumaRnahmen ist um den Baumbestand an der nordwestlichen Grenze
des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baumschutzzaun mit einem
Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen. Der Kronentraufbe-
reich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes iliberschattet wird.
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= Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Baume vorgenommen werden.

A.6.5.3 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen,
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es sind
ausnahmslos Geholze sowie Mindestqualitdten der Artenliste A zu verwenden. Die Standorte
sind dabei frei wahlbar.

Eingrinung

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzten Flache sind jegliche bauliche Eingriffe
zu unterlassen. Die Flachen werden als interne Kompensationsmaflnahme aufgewertet.

Aktuell werden die Bereiche intensiv landwirtschaftliche genutzt. Die Bereiche sollen zu ei-
nem Streuobstbestand im Komplex mit extensiv genutztem Griinland entwickelt werden.

Die genaue Umsetzung der MalRnahme ist dem Kapitel A.6.6.3 oder dem folgenden Kapitel
A.6.5.4 zu entnehmen.

Versickerungsfahige Belage:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind sofern es Druckbelastung zulasst, versickerungsfahig
(z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Aulenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AufRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

Fur die AufRenbeleuchtung sind Lampen mit geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit
UV-absorbierenden Abdeckungen und mit vollstandig gekapselten Beleuchtungskdrpern zu
verwenden (insektenfreundliche AuRenbeleuchtung).

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberflache anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu ermdglichen.

Artenliste — A — Durchgriinung

Die festgesetzten Gehdlze orientieren sich an der GALK-Stralienbaumliste ,Zukunftsbaume
fur die Stadt“. Bei den festgesetzten Gehdlzen handelt es sich um resiliente Gehdlze im Zuge
des Klimawandels, die vor allem fiir stark verbaute Bereiche eingesetzt werden sollen.

Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm

Acer campestre ,Elsrijk Feldahorn ,Elsrijk*
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Acer platanoides “Allershausen”
Acer platanoides ,Columnare®
Acer platanoides “Emerald Queen”
Acer monospessulanum

Carpinus betulus ,Quercifolia“
Carpinus betulus “Frans Fontaine”
Celtis australis

Corylus colurna

Crataegus lavallei “Carrierei”
Fraxinus ornus “Mecsek”
Gelditsia triacanthos “Inermis*
Gelditsia triacanthos “Skyline*
Malus Tschonoskii

Ostrya carpinifolia

Sorbus aria

Tilia cordata “Greenspire”

Tilia euchlora

A.6.5.4
Landschaft

Spitzahorn “Allershausen*
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn “Emerald Queen”
Franzdsischer Ahorn
Hainbuche ,Quercifolia”
Saulen-Hainbuche
Suadlicher Zurgelbaum
Baumhasel

Apfeldorn

Kugelférmige Blumenesche
Dornenlose Gleditschie
Dornenlose Gleditschie
Wollapfel

Hopfenbuche

Mehlbeere

Stadtlinde “Greenspire”
Krimmlinde

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 26.587 Wertpunkte wird
Uber zwei Kompensationsmaflinahmen geleistet.

Eine Kompensationsflache liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Planung (stidliches Teil-
flurstiick 348 Gmkg. GrolRenseebach).

Auf der Teilflache der Flurnummer 348 Gmkg. GroRRenseebach (innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Planung) ist eine 1.779 m2 umfassende landwirtschaftliche Flache (All) zu einer
mesophilen Hecke (B112) in Kombination mit einem maRig extensiven artenreichen Grinland
(G212) umzuwandeln. Die mesophile Hecke ist als Dreieckspflanzung auf einer Breite von
mind. 5 m anzulegen. Es sind ausnahmslos autochthone Gehdlze der folgenden Pflanzliste
zu verwenden. Durch diese AusgleichsmalRnahme kénnen 12.128 WP regeneriert werden.

Folgende Malinahmen zur Schaffung von artenreichem Extensivgrinland sind durchzufiih-
ren:

= Vorbereitung der Pflanzflache

Der Boden sollte vor einer Neuanlage gepfligt (vor dem Winter) oder gefrast werden.
AnschlieBend wird mit einer Egge oder Kreiselegge eine feinkrimelige Bodenstruktur
hergestellt. Nach dieser Bodenvorbereitung sollte sich die Erde einige Zeit (ca. 2-3 Wo-
chen) absetzen kdnnen. Bei Flachen, welche mit Samenunkrautern belastet sind, sollte
vor einer Einsaat eine Schwarzbrache (vegetationsfreigehaltene Brache) durchgefiihrt
werden. Dabei wird in regelmafigen Abstdnden immer wieder eine flache Bodenbear-
beitung mit Kreiselegge/Egge/Frase durchgefiihrt. Schnellkeimenden Samenunkrautern
wie Hirtentdschel, Vogelmiere, Melde, Ackerhellerkraut, Ampfer, Hirse und Kamille kann
damit wirkungsvoll begegnet werden.
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=  Aussaat

- Ausbringung von gebietsheimischem Saatgut der Ursprungsregion 12 ,Fréankisches
Hugelland® mit einem Anteil von mind. 30 % Kréautern (geeignete Hersteller fir au-
tochthones Saatgut: Rieger-Hofmann GmbH oder Saaten-Zeller GmbH & Co. KG.)

- Gunstige Aussaatzeitpunkte sind Februar bis Mai und August bis Oktober.

- Die Aussaat sollte obenauf erfolgen, bei kleinen Flachen breitwiirfig von Hand. Dabei
wird je die Halfte des Saatgutes einmal langs und einmal quer tber die Flache gesat.
Grol3ere Flachen sollten mit einer SAmaschine eingesat werden (z.B. Rasenbauma-
schine, Drillmaschine). Bei einer maschinellen Aussaat ist es wichtig, Striegel und
Sascharen hoch zu stellen, da in den Mischungen viele Lichtkeimer enthalten sind
und somit das Saatgut nicht mit Erde Gberdeckt wird.

- Das unbedingt nétige Anwalzen des Saatgutes auf der Flache sorgt fir den bendtig-
ten Bodenkontakt und eine gleichméRige Keimung. Geeignet sind hier Guttler und
Cambridge Walzen oder eine Rasenwalze fir kleinere Flachen. Auf kleinen Flachen
kann das Saatgut z.B. mit einer Schaufel angedriickt werden.

= Aushagerung der Flache Uber den Zeitraum von 5 Jahren

- 3-malige Mahd im Jahr

- Entfernen des Mahdgutes von der Flache

- 1. Schnitt ab Juni, 2. Schnitt nach Einhaltung einer mindestens 8-wéchigen Pause
= anschlieRend extensive Bewirtschaftung

- 1- 2-maliger Mahd im Jahr

- keine Mulchung

- 1. Schnitt ab 15. Juli, 2. Schnitt ab 15. September
= genereller Verzicht auf Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

= gegebenenfalls, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, gezielte Regulation
von Stickstoffzeigern, die am Anfang der Extensivierung auftreten (z.B. Grol3e Brennnes-
sel, Sumpfblattriger Ampfer und Acker-Kratzdistel)

Pflanzliste Mesophile Hecke:

Straucher - Mindestpflanzqualitat: Heister 100-150 cm, 3-5 Leittriebe, Herkunftsgebiet 5.1
Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankisches Platten und Mittelfrankisches Becken

Acer campestre Feldahorn ,Elsrijk®
Clematis vitalba Waldrebe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster
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Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Sambuccus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viurnum opulus Wasser-Schneeball

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 14.459 Wertpunkten wird durch die Anlage
eines Streuobstkomplexes in Kombination mit extensiver Grinlandnutzung (B432) erbracht.
Die Flache befindet sich auf einer Teilflache der Flurnummer 397 Gmkg. GroRenseebach.

Auf der festgesetzten Flache sind mind. 15 regionaltypische Obstgehdlze anzupflanzen, zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Fur die Anlage des extensiven Griinlands gelten die oben
aufgefuihrten Angaben. Es ist ausnahmslos autochthones Saatgut gebietsheimischem Saat-
gut der Ursprungsregion 12 ,Frankisches Hugelland“ mit einem Anteil von mind. 30 % Kréu-
tern zu verwenden.

Es sind Obstgeholze regionalen Ursprung folgendermalf3en innerhalb der Flache anzupflan-
zen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen:

» Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 10-12 cm

= Verwendung regionaltypischer Sorten

= Die Standorte sind frei wahlbar, haben jedoch einen mind. Abstand von mind. 7 m zu
angrenzenden Gehdlzpflanzungen einzuhalten

= Die Obstgehoélze sind mit einem Dreibock mit Querlattung und einer Befestigung mit Ko-
kosstrick sowie einer Drahthose als Verbissschutz zu versehen

= 5-jahrige Entwicklungspflege
- drei Wasserungsgange pro Jahr a 100l//Baum
- lockern, saubern und ausmahen der Flache
- entfernen von Wildwuchs und Unrat
= Unterhaltungspflege
- Abbau der Dreibtécke und des Verbissschutzes
- Durchfiihrung eines 2-3 jahrigen Erziehungsschnitts
- lockern, sdubern und ausmahen der Flache, Abtransport des Mahdguts

Die Mal3nahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.
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A.6.5.5 Grinordnerische Hinweise

Die griinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflichen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafR DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Far notwendige VerfullungsmalRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
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Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

Freiflachengestaltungssatzung — FGS — GrofRenseebach

Die Freiflachengestaltungssatzung der Gemeinde GrofRenseebach von 2023 ist bei allen Frei-
flachengestaltungen im Geltungsbereich der Planung zu beriicksichtigen.

A.6.6 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Miinchen)! herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.6.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 19.098 m2. Die Gewerbeflache ein-
schlieBlich der VerkehrserschlieRung tberplant 17.131 m? der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir die stdlich anzulegen Griinflache mit einer Gré3e von
1.967 mz2, die im Zuge des Verfahrens als interne Ausgleichsflache (Anlage Streuobstwiese)
aufgewertet wird. Die Flache befindet sich ebenfalls in der Anbauverbotszone der angren-
zenden StaatsstralRe 2259.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

' Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (vgl. S. 55ff)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. .. Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2
B Resheliny (WP) griffsfaktor bedarf (WP)
A1.1 intensiv bewirtschaftete Acker_ohne oder 17.131 5 0,8 27.410
mit stark verarmter Segetalvegetation
Kein Eingriff - Grinflachen ohne Verschlechte- 1.967 i i i
rung
Summe 19.098 27.410
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Festsetzung zur Nutzung versickerungsfahi- | Erhalt des Retetnionsver-
ger Beldge fiir Zufahrten und Stellplatze, mogens des Bodens, Festsetzun
Verwendung insektenfreundlicher Beleuch- | Schutz der nachtaktiven g
tung im Auflenraum Fauna
Summe (max. 20%) 3%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 26.587
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Abbildung 6: Bestandseinschatzung nach BayKompV (TBM, 2024)

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

A.6.6.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
26.587 Wertpunkten erforderlich.

A.6.6.3 Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Héhe von 26.587 Wertpunkte wird
Uber zwei Kompensationsmaflinahmen geleistet.
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Tabelle 2: Aufstellung der Ausgleichsflachen und deren Kompensationsumfang

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach AusgleichsmafR-
BNT-Liste BNT-Liste nahme
: s
()] —_—
£ -] =
£ 5 . =
& ® g ® £
© 3 = * [
= £ = PIE| 2
3 3 2| F 5
v ] 9
@ g FE- | 2 %
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung g |che | 3 2
Intensiv land-
1 ALl wwtschaftllsh 5> | B112 Mesophile He- 10l 727 | 8 5816
genutzte Fla- cke
chen
Intensiv land- MARiq extensi
. . anig extensi-
2 All ertSChafth?h 2 | G212 | ves, artenreicehs | 8 | 1052 | 6 6312
genutzte Fla- Grinland
chen
Streuobstbe-
3 G11 Intensivgrin- 3 | Baz2 sta_nde mit exten- 10 |2410] 6 | 1 14460
land siv genutztem
Grinland
Summe Ausgleichsum-
fang in Wertpunkten 26.588

Eine Kompensationsflache liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Planung (stidliches Teil-
flurstiick 348 Gmkg. GrolRenseebach).

Auf der Teilflache der Flurnummer 348 Gmkg. GroRRenseebach (innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Planung) ist eine 1.779 m2 umfassende landwirtschaftliche Flache (All) zu einer
mesophilen Hecke (B112) in Kombination mit einem maRig extensiven artenreichen Grinland
(G212) umzuwandeln. Die mesophile Hecke ist als Dreieckspflanzung auf einer Breite von
mind. 5 m anzulegen. Es sind ausnahmslos autochthone Gehdlze der folgenden Pflanzliste
zu verwenden.Durch diese AusgleichsmaRnahme kénnen 12.128 WP regeneriert werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 14.459 Wertpunkten wird durch die Anlage
eines Streuobstkomplexes in Kombination mit extensiver Grinlandnutzung (B432) erbracht.
Die Flache befindet sich auf einer Teilflache der Flurnummer 397 Gmkg. GroRRenseebach.

Auf der festgesetzten Flache sind mind. 15 regionaltypische Obstgehdlze anzupflanzen, zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Fir die Anlage des extensiven Griinlands gelten die oben
aufgeflihrten Angaben. Es ist ausnahmslos autochthones Saatgut gebietsheimischem Saat-
gut der Ursprungsregion 12 ,Frankisches Higelland“ mit einem Anteil von mind. 30 % Krau-
tern zu verwenden.
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Durch die festgesetzten Mal3Bnahmen kommt es zu einer Kompensation in Hohe von 26.587
Wertpunkten. Der kalkulierte Ausgleichsbedarf kann durch das festgesetzte Ausgleichskon-
zept vollumféanglich abgegolten werden.

A.6.7 Gestaltungsvorschriften

Zur Gewabhrleistung eines weiterhin homogenen Ortshildes wurden die folgenden Festset-
zungen zur Gestaltung der Baukorper getroffen.

Déacher sind als flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 30° auszubil-
den.

Photovoltaikanlagen diirfen bis zu einer Dachneigung von 10° aufgesténdert verwendet wer-
den.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fur die Gestaltung
der Fassaden unzulassig.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,0 m bezogen auf die GOK nicht Gberschreiten.

A.6.8 Stellplatze

Die Gemeinde GrofRenseebach verfugt Uber eine Satzung Uber die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GasStS). Die Anzahl der Stellplatze ist
entsprechend dieser Satzung herzustellen.

A.6.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt aus dem angrenzenden Gewerbege-
biet. Optional besteht auch die Mdglichkeit eines Anschlusses an die nérdlich verlaufende
Kreisstral3e.

A.6.9.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber einen Anschluss an die kommunalen Versorgungssysteme.

A.6.9.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss an die kommunalen Versorgungssys-
teme.

A.6.94 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung der Grundstlicke im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist in den sidlich der StaatsstralRe verlaufenden Gra-
ben einzuleiten zu leiten.
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die Anbindung des Baugebietes an den beste-
henden Schmutzwasserkanal der Gemeinde GroRenseebach.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschranken. Stellplatze, Grund-
stiickszufahrten, Lagerflachen sowie sonstige befestigte Betriebsflachen sind versickerungs-
fahig zu gestalten, sofern es die geplante Nutzung zulasst (z.B. durch wasserdurchlassige
Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen).

A.6.9.5 Brandschutz

Der Bestand und Betrieb bestehender Versorgungsleitungen im Plangebiet ist sicherzustel-
len; erforderliche Abstande bei der Bebauung und bei Baumpflanzungen sind einzuhalten.
Gdf. erforderliche Anderung und Erweiterungen an den bestehenden Leitungen bzw. Uber
neu zu errichtende Anlagen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zwischen dem Vor-
habentrager und der Leitungstrager abzustimmen.

A.6.9.6 Brandschutz

Im Rahmen der Bauplanung und Bauausfuhrung ist der abwehrende Brandschutz sicherzu-
stellen.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache der
freiwilligen Feuerwehr GroRenseebach betragt ca. 1,0 km. Die Anfahrtszeit betrégt ca. 2 min.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen lhrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2 BayFwG). Der Grund-
schutz durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt
Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamt flr Wasserwirtschaft und nach den Techn.
Regeln des Deutschen Vereins fur Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W
331 und W405 auszubauen. Sofern noch nicht gegeben, ist die ausreichende Versorgung mit
Ldschwasser im Rahmen der ErschlielBungsplanung zu berticksichtigen. Der Hydrantenplan
ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

ErschlieBung fur Feuerwehreinsétze

Die offentliche Verkehrsflache ist so anzulegen, dass hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren wer-
den konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (10 t Achslast) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken" aus der
Liste der als technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln verwiesen. Die
Vorgaben sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBung ist tiber die geplante Zufahrt im Siidosten des Baugebietes gesichert.
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A.6.10 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Variante 1 Flache Anteil
Gewerbegebiet 14.680 m2 68,1 %
StralRenverkehrsflache 2.511 m2 11,6 %
Grunflache/Interne Flachen fur den naturschutzfachlichen

Ausgleich 1.968 m? 9,1 %
Externe Flachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich 2.414 m? 11,2 %
Flache gesamt 21.573 m2 100 %

A.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone StaatstralRe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstralle
St 2259. Gemal Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen au3erhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an
Staatsstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom auf3eren Rand der
Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wird Uber die festgesetzte
Grunflache freigehalten.

Anbauverbotszone Kreisstrafle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der KreisstralRe
ERH 26 (Hannberger Weg). GemaR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen aufRerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
bauliche Anlagen an Kreisstral3e in einer Entfernung bis zu 15 m jeweils gemessen vom &u-
Reren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wird Uber die
festgesetzten Baugrenzen von Bebauung freigehalten.

A.8 Interkommunale Abstimmung

Eine interkommunale Abstimmung erfolgt tber die Beteiligung der Nachbargemeinden im
Rahmen der erforderlichen Beteiligungsschritte im Verfahrensverlauf.

A.9 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Generell ist das Gelande des Plangebietes als relativ eben zu bezeichnen. Der Héhenunter-
schied Uber die gesamte Flache betragt von Norden nach Stden max. 0.7 m. Von Osten
Richtung Westen besitzt das Gelande nur eine sehr geringe Steigung von max. 0,2 m tber
die gesamte Lange. Der vorhandene geringe Hohenverlauf befindet sich vor allem im Norden
und Suden der Flache.
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Im Zuge von Starkregenereignissen wurde Uberschissiges Oberflachenwasser folglich Rich-
tung Norden oder Suden bzw. leicht Richtung Westen abflie3en.

Nordlich der Plangebietes befindet sich ein Entwéasserungsgraben. Richtung Stiden wird auf
einer Breite von fast 10 m eine Griinflache (Streuobstbestand) angelegt, die als Retentions-
raum dient. Richtung Westen wiirde das Uberschiissige Oberflachenwasser im Zuge von
Starkregenereignissen erst einmal auf die Abstandsgrinflachen zwischen beiden Gewerbe-
gebieten flieRen. Aufgrund der Tatsache, dass entlang der Abflussbahnen im Zuge von
Starkregenereignissen Retentionsvolumen durch nattirliche Flachen vorliegen wird die Ge-
fahr von frei abflieRendem Oberflachenwasser im Zuge von Starkregenereignissen als gering
angesehen.

Jedoch sei hier klar erwahnt, dass sich lokale Starkregenereignisse (Zellen) in ihrer Starke
und den damit zusammenhangenden Wassermengen extrem unterscheiden kdnnen. Die
Starke zukinftiger Starkregenereignisse kann somit nicht abgesehen werden.

A.10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde GrolRenseebach plant ein neues Gewerbegebiet. Hierzu wird der Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Nordost llI“ aufgestellt, der einen Geltungsbereich mit einer Flache von
19.098 umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Grol3enseebach. Aul3erdem
liegt es 6stlich und sudlich von bereits vorhandenen Gewerbegebietsstrukturen am Hannber-
ger Weg. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde GrolRenseebach.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Aufgrund der angrenzenden Lage an das bestehende Gewerbegebiet finden sich im Norden
und Westen des Gebiets Gewerbestrukturen vor. Ostlich und stidlich befinden sich landwirt-
schatftliche Flachen, wobei die westliche Fléache als potenzielle Erweiterungsflache herange-
zogen werden kann.

Das Plangebiet ist im Norden von der Kreisstralde Hannberger Weg (ERH 26) aus erreichbar.
Sudlich des Plangebiets verlauft in Ost-West-Richtung die StaatsstralRe 2259 (St 2259), von
der ebenfalls eine Zufahrt zum Plangebiet besteht. Im ostlich gelegenen Gewerbegebiet ist
zudem eine Erschlie3ung fur das vorliegende Plangebiet vorgesehen. Eine Erschlie3ung von
Westen existiert aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld nicht.

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Gewerbe-
flache. Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen des angrenzenden Gewerbegebietes
fortgefuhrt werden.

Der Vorhabenraum schlief3t ausschlief3lich das Grundstiicke FIl.-Nr. 348 Gmkg. Grol3ensee-
bach ein. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Ausweisung von vier einzelnen
Gewerbegrundstiicke vorgesehen. Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mal3hahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise eine umfassende Eingriinung Richtung Stuiden, zu realisieren (s. Kap. A.6.5).

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung
B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalRen berticksichtigt:
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= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), 8 1a (Erganzende Vorschriften des
Umweltschutzes), 8 2 Abs. 4 (Umweltprufung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Um-
weltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch den vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwéagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fur den Ausgleich

= BNatSchG
insb. 8 14 i.V.m. 8§ 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile
von Natur und Landschatft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen) und 8§ 44 (Artenschutz)
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschafts-
bestandteile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Ge-
setzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Malf3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschiitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
StralRen oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Verdnderungen der natlrlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Boden-
verunreinigungen)
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- Vermeidungsmafnahmen, um schédliche Bodenverdnderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht tberbauter Grundsticksflachen und Gehélzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwasserung/Nie-
derschlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Verdnderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet und werden daher durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Sudlich der St 2259 befindet sich ein grof3flachig ausgewiesenes Biotop. Dabei handelt es
sich um ,NaRwiesen und artenreiches Feuchtgriinland im Seebach-Grund westlich von
HelRdorf (6331-0297-001)“. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Planung erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf das genannte Biotop mit sich bringt.

Dartber hinaus befinden sich die Flachen stidlich der ST 2259 ebenfalls auf Flachen, die als
wassersensible Bereiche gekennzeichnet sind. Innerhalb dieser Flachen ist der Einfluss des
Wassers von besonderer Bedeutung. Die beschriebenen Flachen liegen erheblich tiefer im
Gelande und im Umfeld des FlieRgewassers Seebach. Die Planung fuhrt voraussichtlich zu
keinen negativen Auswirkungen auf die genannten Bereiche.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan 7

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Nirnberg 7
sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, [J) beschrieben und
werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
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Besonders zu beachten ist der Regionale Griinzug der sudlich des Plangebietes (stdlich der
St 2259) verlauft, der entsprechend den Zielen des LEP zur Gliederung der Siedlungsraume,
zur Verbesserung des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge festgelegt wurde. Diese Tatsa-
che wird im Zuge der Planung durch die Anlage einer Grunflache im Suden des Plangebietes
Rechnung getragen.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Grol3endseebach bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit der
geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickeln lasst, ist dessen Anderung nicht erforderlich.
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Abbildung 7: Auszug aus der letzten FNP-Anderung vom 14.07.2022

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP innerhalb der naturraumlichen Einheit , Mittel-
frankisches Becken® (113-A). Es liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschut-
zes.
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B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich der Planung umfasst 19.098 m2. Davon werden 14.068 mz2 als Gewer-
beflachen, 3.063 m?2 fur Verkehrsflachen und 1.967 m? als Grunflachen ausgewiesen.

Der Baubereich (Flache in Baugrenzen) des Vorhabens betragt etwa 11.914 mz,

Derzeit sind im Planungsgebiet keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um ausschliel3-
lich landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Acker: Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Fragmen-
tarisch kénnen auRerdem Ackerwildkrauter vorkommen, insbesondere in den Randberei-
chen. Das Plangebiet verfiigt somit Gber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch
die anthropogene Nutzung gepragt ist.

Abbildung 8: Blick von Norden Richtung Siiden Uber das Plangebiet (TBM, 2021)

Nordwestlich auf der angrenzenden Flurnummer 349 befindet sich mittels Gehdélzen be-
stockte Bereiche. Der Bereich weil3t eine gute naturliche Struktur auf. Im Inneren befinden
sich diverse gro3ere und altere Gehdlze (Eiche, Esche, Pappel sowie zahlreiche Robinien).
Die Randbereiche weisen eine gute strukturelle Ausbildung auf (Abstufung — Saumgesell-
schaft — mit Bischen z.B. Liguster, Schlehe, Holunder). Die Bereiche befinden sich nicht in-
nerhalb des Plangebietes. Zum Schutz dieses Bereichs werden innerhalb der Griinordnung
Vermeidungsmafinahmen festgesetzt.
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Abbildung 9: Blick von Suden auf die angrenzende Flurnummer 349, die nicht Teil des Plangebietes ist (TBM,
2021, 2024) — Plangebiet in Ubersichtsplan rot und Gehdlzbereich in griin (Bayernatals, 2024)

Tiere: Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden
Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihimause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B.
dem Feldhasen, ist nicht véllig ausgeschlossen.

Es handelt sich um Lebensrdume, die in der Gemeindegebiet Grol3enseebach sehr haufig
anzutreffen sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls teilweise (Os-
ten) durch diese Habitate sowie durch Gewerbeflachen gepragt.

Durch die Nahe zu bestehenden Gewerbegebieten und zu den umliegenden stark frequen-
tierten Stral3en bestehen Vorbelastungen fur das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrsstral3en
kommt es zu Stérungen in Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf
die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und
Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge
der landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,422b: Fast ausschlieRlich Regosol und Pelosol
(pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein), vorherrschend mit
flacher Deckschicht aus Schliuff bis Lehm, gering verbreitet carbonathaltig im Untergrund®
Vor.
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Entsprechend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern (BayernAtlas, 2024)
wird der Baugrund als ,maRig hartes Festgestein mit haufigen Inhomogenitaten“ beschrie-
ben. Die Tragfahigkeit wird als hoch bis sehr hoch beziffert. Dartiber hinaus wird folgender
Baugrundhinweis gegeben: ,Haufig verwitterungsempfindlich, z. T. Setzungsunterschiede
maoglich (qu etwa 12,5 bis 50 MPa in unverwittertem Zustand).”

Der Boden ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise
fuhrt das Befahren mit schwerem Gerat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dunger und
Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Boden-
funktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschréankt sind.
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Abbildung 10: Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte Bayerns (Bayernatlas, 2024)

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf der benachbart befindlichen St2259 und ERH26 die in das Planungsgebiet eingetra-
gen werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden Stral3en verteilte Streusalz, z.
B. Uber Sprihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines FlieRgewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.
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Das Plangebiet selbst ist relativ eben. Die Gefahr von wild abflieRendem Oberflachenwasser
im Zuge von Starkregenereignissen wird aufgrund der topografischen Situation als gering
eingeschétzt.

Ab der St2259 fallt das Gelande auf einer kurzen Strecke Richtung Seebach um ca. 2.5 m.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschatftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den StrafRen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Uber Sprihnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdriicklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen frihzeitig geeignete MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Uber den groRen, vegetationsbedeckten Ackerflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, diese
kann jedoch aufgrund der geringen Geldndeneigung kaum in thermisch belastete Siedlungs-
gebiete abflieRen. Fir die Frischluftproduktion spielen die Ackerflachen im Vorhabenraum
kaum eine Rolle.

Besonders zu beachten ist der Regionale Griinzug der sidlich des Plangebietes (stdlich der
St 2259) verlauft, der entsprechend den Zielen des LEP zur Gliederung der Siedlungsraume,
zur Verbesserung des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge festgelegt wurde. Diese Tatsa-
che wird im Zuge der Planung durch die Anlage einer Grunflache im Siden des Plangebietes
Rechnung getragen.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Nahe zur St2259 sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet vorhan-
den.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist flach und kaum geneigt. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird
durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie B&dume oder Hecken bereichert. Die
Ackerflache wirkt landschaftlich ausgeraumt. Im Umfeld befindet sich ein attraktiver gut mit
Geholzen bestandener Bereich, der jedoch durch die Planung nicht Uberplant wird und im
aktuellen Zustand erhalten bleibt.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Westen durch weitere gewerbliche Nut-
zung gepragt. Im Osten befindet sich die weitere landwirtschaftliche Flur. Richtung Siden
befindet sich St2259. Sudlich der St2259 fallt das Gelénde stark zum Seebach ab.
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Da benachbart bereits Gewebegebiete sowie Verkehrs Flachen vorhanden sind, ist das Pla-
nungsgebiet als stark vorbelastet zu bezeichnen.
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Abbildung 11: regionaler Griinzug sudlich des Plangebietes (rot) [Bayernatlas, 2024]

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiter werden nach 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR
8 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschutzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Aul3erdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.
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Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fur das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Far die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungsbereich.
Fur die Erholung ist das Planungsgebiet nicht relevant. Vorbelastungen bestehen durch den
Eintrag von Staub-, LA&rm- und Luftschadstoff- sowie eventuell Geruchsemissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung und dem Verkehr auf der ERH26 sowie der St2259.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemal}
Anlage 1 BauGB kénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder vortibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant ein-
schlieRBlich Abrissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die
mdogliche Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder
durch die Nutzung natirlicher Ressourcen
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= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf? der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Fol-
gen des Klimawandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
o Wirkung auf Wirkung auf

e Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenfldche

Abbildung 12: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021
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Nutzungséanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kon-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fir die Flache
ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsénderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation“ belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache
Im Suden des Plangebietes wird eine ca. 1.967 m? umfassende Grunflache ausgewiesen.
Diese befindet sich innerhalb der Anbauverbotszone des angrenzenden Staatstral3e.

Entlastungswirkung

Durch die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen entféllt die Ausweisung dieser Flachen
anderer Stelle. Die Flachen sind im Sinne der Schutzgiter als nicht besonders hochwertig
anzusehen. Folglich handelt es sich um einen Eingriff der nur geringen erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter mit sich bringt. Die Ausweisung anderenorts kdnnte erheblichere
Auswirkungen nach sich ziehen.

Flachenbedarf
In Grol3seebach besteht eine Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen

Ergebnis
Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Nutzungsdnderungen | =5 115 Al = o <-5 Verdnderung der weiteren miglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
moglich Flichen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Nutzungsbeschrankte | <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrdnkten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 13: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33| 2021
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Durch die Betrachtung der flinf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bauvorha-
ben fur das Schutzgut Flache eine hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation (ausnahmslos landwirtschaftlich genutzte
Flachen) in den kinftig Uberbauten Bereichen vollstdndig verloren. Der Verlust der vorhan-
denen Biotope durch die Nutzung als Gewerbegebiet wird im Zuge der Anlage zweier Kom-
pensationsmalinahmen ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintréchtigungen von Tier-
lebensraumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die Stral3en-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vdgel, auswirken.

Die Durchgriinung des Gewerbegebietes sowie die Ausweisung einer Grinflache bewirkt
eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut. Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten
werden auch in den entstehenden Freiflachen geeignete Habitatstrukturen finden und in das
Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszugehen, dass kinftig vorwiegend Kulturfolger und
Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
17.131 m2 in Anspruch genommen (Verkehrsflache und GE-Gebiet), der in seinen Funktio-
nen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversicke-
rung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Boden
sind durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbufen fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mal3hahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu minimieren, werden innerhalb des
Bebauungsplans Festsetzungen getroffen. Z.B. wurde die Festsetzung formuliert, dass Zu-
wege und Stellplatze sofern es die geplanten Druckbelastungen zu lassen, versickerung sfa-
hig zu gestalten sind. Darlber hinaus wurde die Festsetzung getroffen, dass nicht Gberbaute
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Bereiche, die nicht als Zuwege oder fur Nebenanalgen in Anspruch genommen werden, gart-
nerisch mittels Bepflanzungen zu nutzen sind.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt au3erdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes beriicksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Malie.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgdnge und zu
einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungunstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kénnen, wie die Ausweisung einer Grinflache im Stden, das Verbot von
~Steingarten/Schotterflachen® oder die Verpflichtung zur Nutzung versickerungsfahiger We-
gematerialien.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Grolienseebach bilden. Der bishe-
rige Ortsrand ist durch Gewerbeflachen sowie die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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Kinftig wird die neu entstehende Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft
aus kennzeichnen. Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserle-
ben von wesentlicher Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut, auch wenn es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen
Veréanderung des Landschaftsbildes kommt.

Durch Umsetzung der grinordnerischen Mafinahmen wird sichergestellt, dass das Gewer-
begebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverédndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fUr das kulturelle Erbe kobnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vortibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten. Jedoch befinden sich keine Wohnnutzungen im di-
rekten Umfeld der Planung.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringflgig erhdéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgtiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mdogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine

Gesundheit | oty

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 14: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11  Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erh6hung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfiigt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1550-
1599 h/Jahr Uber sehr glnstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.? Die Er-
richtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf Bebauungsplan méglich.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht méglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmaoglichen Luftquali-
tat genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. gehort zu k
einer Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit gegentber dadurch bedingten Unfallen oder Kata-
strophen ist aul3erst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 05.08.24]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 05.08.24]
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B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dartiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren konnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung

Wairde die Planung nicht durchgefuhrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene landwirtschaftliche Nutzung der Flache wiirde sich
wie bisher auf die Schutzgiter auswirken.

Maglich ist aulRerdem eine Nutzungsaufgabe, bei der sich in den Offenlandbereichen zu-
nachst eine Ruderalflur entwickelt, die im Laufe der Zeit verbuscht und sich letztendlich bei
anhaltender Flachenstilllegung zu einem Wald entwickelt. Die Flachen wiirden sich in Abhan-
gigkeit von den Einflissen aus der Umgebung, wie beispielsweise Dinger- und Pestizidein-
trage von benachbarten Ackern, zu extensiven Biotopen entwickeln, die Lebens- und Riick-
zugsraume fur eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten darstellen wirden. Entsprechend
der Potenziellen Natirlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe des Menschen
die Entwicklung eines ,M2a Flattergras-Buchenwald® wahrscheinlich.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fur das Gewerbegebiet ein anderer Standort gefun-
den werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit
des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft
und den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Mallnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 4: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Flache = verdichtete und somit flachensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / » Erhalt nicht zwingend zu rodender Geholze (noérdlich angrenzendes
biologische Vielfalt Flurstiick)

» Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes

» Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
» naturnahe Gestaltung und Bepflanzung
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Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

= Erhalt der 6ffentlichen Grunflache im naturnahen Zustand (bzw. Auf-
wertung dieser sidlichen Bereiche)

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwenidge Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Entwéasserung im Trenn-System
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdélzstrukturen, Fassaden- und Dachbegrinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und
seine Gesundheit /
Bevolkerung

= Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der La&rmemissionen
Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.6 ausfihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
26.587 Wertpunkten erforderlich.

B.5.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen

Als interne Ausgleichsflache wird eine Teilflache der Flr.-Nr. 348 Gmkg. Grol3enseebach her-
angezogen. Auf der Teilflache der Flurnummer 348 Gmkg. Grolenseebach (innerhalb des
Geltungsbereichs der Planung) ist eine 1.779 m2 umfassende landwirtschaftliche Flache
(Al1l) zu einem Streuobstbestand im Komplex mit extensiv genutztem Griinland (B432) zu
entwickeln. Durch diese Kompensation kénnen 12.453 WP regeneriert werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 14.459 Wertpunkten wird durch die Anlage
eines Streuobstkomplexes in Kombination mit extensiver Griinlandnutzung (B432) erbracht.
Die Flache befindet sich auf einer Teilflache der Flurnummer 397 Gmkg. GroRenseebach.

Die ausfiihrliche Beschreibung zur Umsetzung der MalRnahmen ist dem Kapitel A.6.6.3 zu
entnehmen.
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Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf der durch den Eingriff der vorliegenden Pla-
nung entsteht (26.586 Wertpunkte) kann durch die Etablierung der zwei festgesetzten Kom-
pensationmalRnahmen vollumféanglich abgegolten werden.
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B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Die durchgefuhrte Vorpriifung hat ergeben, dass durch die Ausweisung des Gewerbegebie-
tes voraussichtlich keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfllt sind.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld wurden durch die Gemeinde verschiedene Flachen sowie deren Verflgbarkeit fir
die Ausweisung eines Gewerbegebietes geprift. Die vorliegende Flache hat sich dabei als
beste Planungsmdglichkeit herauskristallisiert, da die Flachen bereits gut erschlossen sind,
sich im direkten Anschluss zu bestehende gewerbliche Nutzungen befinden und die Flachen
aufgrund von Kulisseneffekten und Stérungen (umliegende Straf3en) fur viele Artengruppen
(z.B. Offenlandbriter) unattraktiv sind.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 14.09.2021 und am 21.03.2024 erfolgten vor Ort Bestandsaufnahmen mit Fotodokumen-
tation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 5: Pruffaktoren fur die Schutzgiter

Schutzgut zu prifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

» Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

» Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden .

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

» Frischluftzufuhr und -transport,

» Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen
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Schutzgut zu prifende Inhalte
Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern
" hund = L&rm- und Geruchsemissionen
ensch un ] Betroffenheit von fur die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9 )
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Generell lagen gute und aktuelle Daten vor um die Situation im Zuge des Umweltberichts
beurteilen zu kdnnen.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde GrolRenseebach die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfuihrung von Festsetzungen nach § 1la Absatz 3 Satz 2 und von MalRBhahmen nach § 1a
Absatz 3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men sollte von der Gemeinde GroRRenseebach erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das Monitoring
zur Entwicklung der artenschutzrechtlichen ErsatzmalRnahme soll mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

» Ortseinsicht am 14.09.2021 und 21.03.2024

= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
05.08.2024]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 05.08.2024]

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 05.08.2024]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Wasser ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
05.08.2024]
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Umweltbelang Quelle

= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 05.08.2024]

= Ortseinsicht am 14.09.2021 und 21.03.2024
Luft / Klima = LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-

ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 05.08.2024]

= Ortseinsicht am 14.09.2021 und 21.03.2024

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
05.08.2024]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 05.08.2024]

Mensch und seine
Gesundheit

= Ortseinsicht am 14.09.2021 und 21.03.2024

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
05.08.2024]

Landschaft

= LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 05.08.2024]

Kultur- und
sonstige Sachguter

= Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 05.08.2024]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-

sonstige Quellen dam.de/DIN4149_ Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 05.08.2024]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Nordost III“ der Gemeinde Grol3en-
seebach beschreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des
Planungsgebietes sowie die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umwelt-
bericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Burrgern eine Beurteilung
ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung be-
troffen sein kdnnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind in Summe als gering bis mittel stark anzusehen.
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Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen kdnnen die unginstigen
Auswirkungen der Errichtung des Gewerbegebiets auf die einzelnen Schutzgiiter ausglei-
chen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept innerhalb sowie auf3erhalb des Geltungs-
bereiches ausgeglichen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tiber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 23.06. 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) geandert.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch zuletzt
geandert durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung,
zuletzt gednd. durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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LAGA
LDBV
LfU
MKW
OPNV
PAK
PM
saP
SM
TA-Larm
UBA
UR
UvP
UVPG
VDI

F

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Mineraltlkohlenwasserstoffe

Offentlicher Personennahverkehr

polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe

Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaf} National Air Quality Standard
spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Schwermetalle

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Umweltbundesamt

Untersuchungsraum

Umweltvertraglichkeitsprufung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Verein Deutscher Ingenieure

Verzeichnis der Anlagen
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