SATZUNG
tber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Praambel

Die Gemeinde GrofRenseebach erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
Bay RS 2132-1-1) zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 Bayerisches Wassergesetz vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66) folgende Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellpléatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS):

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im Gebiet der Gemeinde GroRRenseebach fir genehmigungsfreie und
genehmigungspflichtige Garagen und Stellplatze (Art. 52 Abs. 1 BayBO) und deren Nachweis
geman Art. 52 BayBO sowie fir die Erfillung der Verpflichtung nach Art. 53 BayBO.

§2
Notwendige Stellplatze

Die Zahl der Notwendigen Stellplatze im Sinn des Art. 47 BayBO bemisst sich nach der
beiliegenden Anlage.

Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

§3
Ablésung

1. Zur Errechnung der Abldsesumme wird ein Pauschalbetrag fur den Verkehrswert des
Grundstiickes von 112,50 Euro pro Quadratmeter angesetzt. Die Herstellungskosten fir
Einstellflachen werden mit 76,70 Euro pro Quadratmeter angesetzt. Die erforderliche
Flache je Stellplatz wird einschlie3lich anteiliger Zufahrtsfliche auf 25 Quadratmeter
veranschlagt.

2. Die Ablosesumme pro Stellplatz betragt 85 % der rechnerisch ermittelten Werte, das sind
4.000,00 Euro.

3. Die Ablosesumme nach Nr. 2 wird vor Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

§4
Gestaltung und Ausstattung der Stellplatze

1. Stellplatze sind in Abh&ngigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Dabei sollen ©6kologisch vertragliche Befestigungsarten
(z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteine) Verwendung finden.

2. Anlagen fur Einstellplatze sollen eingegrtint werden. Bei Stellplatzanlagen soll fur je 10
Stellplatze ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Stellplatzanlagen mit mehr als
20 Einheiten sind auRerdem zu durchgrinen.

3. Zwischen Garage und offentlichen Verkehrsflachen ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei Pkws mind. 5 Meter einzuhalten. Der Stauraum wird hierbei nicht
als notwendiger Stellplatznachweis anerkannt.



Im Einzelfall kann eine Reduzierung des Stauraums auf 3 Meter ausgesprochen werden,
sofern keine Bedenken beziglich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bestehen.
Eine Reduzierung des Stauraums ist insbesondere dann denkbar, wenn die Carports
seitlich offen sind beziehungsweise die geschlossene Garage durch ein elektrisches Tor
bedienbar ist. Die Entscheidung wird nach den Ortlichen individuellen Verhaltnisse
ausgesprochen.

Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder
eingefriedet noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere feste
Einrichtungen abgegrenzt werden.

4. Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und kdnnen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

5. Uberdachte Stellflachen bzw. Carports miissen einen Abstand von mindestens 0,10 Meter
zu o6ffentlichen Grundflache einhalten.

§5
Ausnahmen und Befreiungen

Das Landratsamt Erlangen-Hdchstadt kann als zusténdige Bauaufsichtsbehdrde geman Art.
70 Abs. 2 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde Grolienseebach Ausnahmen und
Befreiungen gewahren.

§6
Geschossflachenerhohungen

Bei Geschossflachenerhéhungen ist ausgehend vom geltenden Satzungsrecht eine
Vergleichsberechnung zwischen der vorherigen Nutzung und der beantragten neuen Nutzung
anzustellen. Die Zahl der fur die vorherige Nutzung erforderlichen Stellplatze wird
angerechnet.

Eine Neuberechnung der Stellplatze erfolgt nur dann, wenn die Geschossflachenerhéhung 15
gm Ubersteigt und durch die beantragte neue Nutzung kein erheblich gréf3erer An- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

8§87
Inkrafttreten
1. Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 11. August 2014 aul3er Kraft.

Grol3enseebach, 09. April 2020
Gemeinde Grolenseebach

Seeberger
1. BUirgermeister



Anlage zu § 2 der GaStS

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fur
Besucher
in %
1 Wohngebaude
1.1 Ein- und Zweifamilienhauser bei Wohnungen bis 75 m2 -

1 Stellplatz je Wohnung

bei Wohnungen tber 75 m2 bis
150 m2
2 Stellplatze je Wohnung

bei Wohnungen tber 150 m2
3 Stellplatze je Wohnung

1.2 Mehrfamilienh&user ab 3 Wohnungen und | bei Wohnungen bis 75 m2:

sonstige Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohnung 10
bei Wohnungen tber 75 m2 bis
150 m?
2 Stellplatze je Wohnung 10
bei Wohnungen tber 150 m2:
3 Stellplatze je Wohnung 10
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stellplatze je Wohnung 20
1.4 Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung -
15 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.6 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.7 Schwestern-/Pflegewohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten, 10
mindestens 3 Stellplatze
1.8 Arbeithehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, 20
mindestens 3 Stellplatze
1.9 Altenwohnheime 1 Stellplatz je 15 Betten 50
Mindestens 3 Stellplatze
1.10 | Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 12 Betten bzw. 50
Kurzzeitpflegeheime Pflegeplatze,
mindestens 3 Stellplatze
1.11 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 12 Pflegeplatze, 50
mindestens 3 Stellplatze
2. Gebaude mit Bluro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen
2.1 Bilro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NF! 20
2.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr | 1 Stellplatz je 30 m2 NF! 75

(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstatten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m2 NF (V)?, 75
mindestens 2 Stellplatze je
Laden

1 Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2 Verkaufnutzflache



Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fir
Besucher
in %
3.2 Waren- und Geschéaftshauser 1 Stellplatz je 40 m2 NF (V)? 75-90
(einschliel3lich Einkaufzentren,
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben)
4, Versammlungsstatten (aulRer
Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragsale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von uberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90
5. Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m2 -
Trainingsplatze) Sportflache
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m2 -
Besucherplatze Sportflache, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m2 -
Besucherplatze Hallenflachen
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 -
Besucherplatzen Hallenflache, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? -
Grundstucksflache
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen | -
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 -
Kleiderablagen, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 Stellplatze je Spielfeld -
5.9 Tennisplatze mit Besucherplatze 2 Stellplatze je Spielfeld, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.10 | Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.12 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.14 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache | -
6. Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 NF?! 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 5 — 20 m2 NF! 90
Salons, sonstige Vergnigungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 4 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 15
7. Schulen
7.1 Grundschulen, Schulen f. Lernbehinderte | 1 Stellplatz je Klasse -
7.2 Tageseinrichtungen fir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplatze




Grundstucksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplétze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fir
Besucher
in %

8. Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NF! oder je | 10 — 30
3 Beschaftigte

8.2 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NF! oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte

8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder | -
Reparaturstand

8.4 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber -
Tankstellbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)

8.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage® -

9. Verschiedenes

9.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

9.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? -

3 Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




