Satzung der Gemeinde GroRenseebach uber die Gestaltung
und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke und liber die Begriinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung - FGS)

Praambel ........c.oiiiii 2
§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich ... 3
§ 2 Ziel der SAtZUNQ.......ccoooiiieeeccrrre e 3
§ 3 Verpflichtung zur Vorlage pruffahiger Unterlagen..............ccooces coniieninne 4
§ 4 Gestaltung der unbebauten Flachen und Grundstiicken.............cccceeemnnnnnnn. 4
§ S VOrgarten ... e 4
§ 6 Gestaltung von Flachdachern und AuBenwanden...........cccccccvvveeeecccvieeeenn. 4
§ 7 Feuerwehraufstellflachen, Bewegungsflachen und Zu- und Durchfahrten.. 5
§ 8 Freiflachen fiir Kinderspielplatze.............oocceiirrrr e e e D
§ 9 ADWEIChUNGEN ... e 6
§ 10 OrdnungswidrigKeiten ...........c.ccoiiiiiiiiii v r e rr e rrenanens 7
§ 11 Inkrafttreten ... 7



Praambel

Ziel der Satzung sind die Sicherstellung und Forderung einer angemessenen,
qualitativ hochwertigen Begriinung und Gestaltung der nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstlcke.

Eine nachhaltige und hochwertige Freiflachengestaltung auf der Grundlage
von allgemein geltenden Mindestanforderungen fuhrt zu einer Sicherung der
bedeutenden Okosystemleistung des Gemeindegriins, der Erhéhung des
Regenwasserrickhalts im Gemeindegebiet sowie einer ausreichenden Anzahl
von qualitatsvollen Kinderspielplatzen.

Diese Mindestanforderungen tragen weiterhin dazu bei, dass gesunde und
attraktive Lebens und Aufenthaltsqualitaten geférdert und erhalten werden. Im
besiedelten Gemeindegebiet werden auRerdem wichtige dkologische und
klimawirksame Funktionen gewahrt und gleichzeitig ein aktiver Beitrag zur
innergemeindlichen Biodiversitat von Flora und Fauna geleistet.

Eine hohe gestalterische Qualitat auch kleiner Frei- und Grinraume
verbessert die Aufenthalts- und Wohnqualitat in der Gemeinde und dient dem
Gesundheitsschutz. Das Grun dient dem Klimaschutz, der Artenvielfalt und
dem Schutz natirlicher Ressourcen (Boden, Wasser).

Zudem bezweckt diese Satzung, die Schaffung der nach den Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung erforderlichen Kinderspielplatze sicherzustellen,
sowie deren Begrunung entsprechend zu reglementieren. Auf diese Weise
wird dem wichtigen sozial- und gesellschaftspolitischen Anliegen Rechnung
getragen.

Die Umwelt ist kinderfreundlicher zu gestalten, wobei die Schaffung von
geeigneten und ausreichenden Spielplatzen nicht ausschliellich eine Aufgabe
der offentlichen Hand, sondern auch eine Pflicht der privaten
Grundeigentimerinnen und Grundeigentumer ist.



Satzung der Gemeinde GroRenseebach uber die Gestaltung
und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke und liber die Begriinung baulicher Anlagen
(Freiflachengestaltungssatzung - FGS)

vom 13.04.2023 / In-Kraft-Treten am 13.05.2023

Die Gemeinde Grollenseebach erlasst aufgrund von Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1- 1-I),
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021 (GVBI. S. 74), und
Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI.
S. 286), folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im unbeplanten Innenbereich und in beplanten Gebieten
des gesamten Gemeindegebiets fur die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke und fur die auRere Gestaltung baulicher Anlagen. Sie gilt ab
Inkrafttreten fir Neubauten und Umbauten, bei Erweiterungsbauten nur ab
einer Erweiterung der Wohn-/Gewerbeflache ab 50 m2.

Sie ist auf Vorhaben anzuwenden, fur die nach Inkrafttreten der Satzung ein
Bauantrag oder ein die baurechtliche Prafung umfassender Antrag gestellt
wird oder eine Vorlage der Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt.

(2) Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen sowie in
Vorhabens- und ErschlieBungsplanen und stadtebaulichen Satzungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), die abweichende Regelungen treffen, gehen
dieser Satzung vor. Die Regelungen anderer ortlicher Bauvorschriften der
Gemeinde Grolienseebach im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Bayerische
Bauordnung (BayBO), wie beispielsweise die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Grol3enseebach in der jeweils gultigen Fassung gelten uneingeschrankt neben
dieser Satzung, soweit diese Satzung nicht an anderer Stelle speziellere
Regelungen enthalt.

(3) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer angemessenen
Durchgrinung und Gestaltung der Baugrundstticke und der Kinderspielplatze.



§ 3 Verpflichtung zur Vorlage pruffahiger Unterlagen

Zum Vollzug der Satzung ist im bauaufsichtlichen Verfahren beziehungsweise
bauaufsichtlichen Antragsverfahren ein entsprechender Nachweis in Form von
Planunterlagen zu erbringen, aus denen die Erfullung der Vorgaben dieser
Satzung ganzlich pruffahig hervorgeht.

§ 4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Gberbauten Flachen einschliel3lich der unterbauten Freiflachen
der bebauten Grundstlcke sind zu begriunen, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflachen,
Flachen fur die Feuerwehr oder Spiel- und Aufenthaltsflachen bendtigt
werden. Dabei sind standortgerechte und nach Mdglichkeit heimische
Geholzarten zu verwenden. Nicht zulassig sind insbesondere geschotterte
Steingarten.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal} zu beschranken und
soweit es die Art der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit
zulassen, mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

§ 5 Vorgarten

Die Vorgarten der Gebaude zwischen wegemalliger ErschlieBungsanlage und
Gebaudekante sind unter Verwendung von Oberboden oder Pflanzsubstrat
gartnerisch anzulegen. Vorgarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden. Zulassig ist ein max. 30 cm breiter Spritzschutz-
[Traufstreifen entlang der Gebaudekante.

§ 6 Gestaltung von Flachdachern und AuBRenwanden
(1) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind zu begrinen.

(2) Die Decken von Tiefgaragen aulerhalb von Gebauden, Terrassen und
Zufahrten und Zuwegungen sind mindestens 0,30 m mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu Uberdecken.

(3) Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,00 m bei Industrie-
und Gewerbegebauden sind mit Kletterpflanzen flachig zu begrinen (wand-
oder bodengebunden). Hierbei sind die vegetationstechnischen Erfordernisse
zu berucksichtigen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze pro 3,00 m
Wandabwicklung zu pflanzen.



§ 7 Feuerwehraufstellflachen, Bewegungsflachen und Zu- und
Durchfahrten

Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr sollen die nach den Richtlinien Uber Flachen fiur die Feuerwehr,
samt Anlagen, in der jeweils gultigen Fassung, vorgeschriebenen
Mindestmalie nicht Uberschreiten und nach Mdglichkeit versickerungsfahig
ausgefuhrt werden.

§ 8 Freiflachen fiir Kinderspielplatze

(1) Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie sich in verkehrsabge-
wandter Lage befinden und fur die Kinder unmittelbar, ohne Inanspruchnahme
offentlicher Verkehrsflachen, zuganglich und gefahrlos zu erreichen sind. Die
Flache muss ausschliel3lich den Kindern zur Verfligung stehen und so liegen,
dass sie raumlich von den Wirtschaftsflachen des Grundstlicks, wie
beispielsweise dem Standplatz fur Mulltonnen, den Fahrradabstellanlagen,
den Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, der Zufahrt fur Garagen oder Stellplatze
getrennt ist. Dies gilt auch, wenn der Kinderspielplatz nicht auf dem
Baugrundstuck, sondern in dessen unmittelbarer Nahe hergestellt wird.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist ein
ausreichend grolder Kinderspielplatz anzulegen. Die GroRe des
Kinderspielplatzes ist anhand der Gesamtwohnflache zu ermitteln. Die
Mindestgrolde pro Kinderspielplatz betragt 30 m?, zuzuglich 1,5 m? je
angefangene 25 m? Wohnflache.

(3) Bei der Ermittlung der Bruttoflache bleiben Wohnungen auler Ansatz,
wenn ein Spielplatz nach Art der Wohnung nicht erforderlich ist. Darunter fal-
len vor allem Einzimmerappartements, Microappartements unter 30 m? Wohn-
flache, Boardinghauser, betreutes Wohnen sowie Studenten-, Lehrlings- und
Seniorenwohnheime.

(4) Der Kinderspielplatz ist vielfaltig, barrierefrei und sicher zu gestalten. Dies
ist insbesondere gegeben, soweit die Gestaltung gemal’ DIN 18034
Spielplatze und Freiraume zum Spielen in der jeweils gultigen Fassung erfolgt.
Bei der Auswahl der Spielgerate, deren Anordnung und Aufstellung sind die
sicherheitstechnischen Anforderungen zu beachten. Dies ist insbesondere
erflllt, soweit die Bestimmungen der DIN EN 1176 - Spielplatzgerate und
Spielplatzbdden in der jeweils gultigen Fassung umgesetzt wurden.

(5) Kinderspielplatze sind mit Strauchern zu umranken, die zu keinen
erheblichen Gefahrdungen fuhren kdnnen und ab einer Grolke von mehr als
120 m? zu durchgrinen. Zur Schattenspendung ist pro voller 60 m?
Spielplatzflache mindestens ein bevorzugt heimischer, standortgerechter und
ausreichend hitze- und trockenheitstoleranter Baum |. oder II. Wuchsordnung



(mindestens Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen und
Gehdlze durfen keine Gefahren in sich bergen. Dies ist insbesondere
gegeben, soweit bei der Auswahl von Pflanzen und Gehdlzen die DIN 18034 —
Spielplatze und Freirdume zum Spielen in der jeweils gultigen Fassung
beachtet wird.

(6) Kinderspielplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstick selbst
herzustellen. Sofern eine Herstellung auf dem Baugrundsttick selbst
nachweislich nicht moglich ist, kann gestattet werden, Kinderspielplatze in der
Nahe des Baugrundstlckes herzustellen, sofern ein geeignetes Grundstlck
zur Verfugung steht, seine Benutzung fur diesen Zweck dinglich gesichert ist
und der Kinderspielplatz fir die Kinder sicher zu erreichen und zu benutzen
ist. ,In der Nahe" bedeutet, dass sich diese Flache in einer Entfernung bis
maximal 200 m Fullweg, sowie einem Einzugsradius von 175 m, vom
Baugrundstick aus betrachtet, befinden darf.

(7) Kann der Kinderspielplatz in begriindeten Ausnahmefallen nachweislich
nicht auf dem Baugrundstlck oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
unmittelbaren Nahe hergestellt werden, so kann die Verpflichtung nach dieser
Satzung auch im Wege einer Ablose erbracht werden. Hierfur ist eine
entsprechende Vereinbarung zu schlieRen. Es handelt sich vorliegend um eine
Ermessensregelung. Dahingehend besteht kein Rechtsanspruch auf Ablosung
der erforderlichen Kinderspielplatzflachen. Der Ablosebetrag bestimmt sich
entsprechend den Kosten fur die Herstellung der Kinderspielflache in
angemessener Hohe. Dahingehend ist ein Geldbetrag in HOhe des jeweils
geltenden Bodenrichtwertes / m? errechnete Spielplatzflache anzusetzen. Der
Geldbetrag fur die Ablése wird fur die Herstellung und Unterhaltung von
ortlichen Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen verwendet.

(8) Kinderspielplatze und ihre Einrichtungen sind in benutzbarem und
verkehrssicherem Zustand zu erhalten. Sie bedurfen einer regelmafigen
Wartung und Kontrolle. Diese Forderungen sind regelmafdig bei Einhaltung der
DIN EN 1176 - Spielplatzgerate und Spielplatzbdden in der jeweils glltigen
Fassung erfullt.

(9) Weitere Anforderungen nach Art. 7 Abs. 3 BayBO und nach weiteren
Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 9 Abweichungen

Fur die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt
Art. 63 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen Fassung.



§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbulRe bis zu
funfhunderttausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1) die Freiflachen nicht entsprechend § 4 Abs. 1 begriunt oder bepflanzt,

2) die Anforderungen nach § 4 Abs. 2 und § 7 an Zu- und Durchfahrten und
Zuwegungen nicht erfullt,

3) die Anforderungen nach § 6 Abs. 1 - 3 an die Gestaltung von Tiefgaragen-
und Fassadenbegrunungen nicht erfullt,

4) die Anforderungen nach § 8 an die Gestaltung von Freiflachen fur
Kinderspielplatze nicht erfullt,

5) entgegen § 5 Satz 2 Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen nutzt und
nicht entsprechend § 4 herstellt, begrunt oder bepflanzt.

§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grolenseebach, 12.05.2023

Gemeinde Grolenseebach

Jurgen Jakel
Erster Burgermeister



